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1 Ausgangslage und Auftrag

Gemass § 122 Planungs- und Baugesetz (PBG) haben die Gemeinden ihre Sondernutzungsplane innert
15 Jahren an die Bestimmungen des neuen PBGs anzupassen. Damit diese Anpassung nur bei den rele-
vanten Sondernutzungsplanen vorgenommen werden muss, sollen die lGbrigen Sondernutzungsplane
aufgehoben werden.

Die Gemeinde Ermatingen beauftragt die bhateam ingenieure ag, das Verfahren fiir die Aufhebung der
nachfolgend aufgefiihrten Sondernutzungsplane durchzufihren.

1.1 Verfahrensablauf

Das Planungsverfahren fiir die Aufhebung oder Anderung der Sondernutzungspline richtet sich nach §
29 PBG. Nach der offentlichen Auflage von 20 Tagen sind die Aufhebungen durch den Gemeinderat zu
beschliessen und anschliessend durch das Departement fiir Bau und Umwelt (DBU) zu genehmigen. Die
Aufhebungen sind mit dem Ausserkraftsetzungsbeschluss durch den Gemeinderat rechtskraftig.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Rechtlich sind folgende eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Grundlagen zu bericksichtigen:
= Raumplanungsgesetz RPG und Raumplanungsverordnung RPV
= Verordnung Uber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz VISOS
= Planungs- und Baugesetz des Kanton Thurgau PBG
= Verordnung des Regierungsrates zum Planungs- und Baugesetz Thurgau PBV
= Richtplan des Kantons Thurgau
= Rechtsglltiger Zonenplan und Baureglement der Gemeinde Ermatingen

= Schutzplan Gemeinde Ermatingen

1.3 Priifung

Die Gebiete innerhalb der aufgefiihrten Plane sind erschlossen und ganz oder weitgehend bebaut. Nicht
immer wurden die Plane nach den urspriinglichen Projektideen umgesetzt, so dass bereits zwischen den
bestehenden Sondernutzungspldanen und der baulichen Realitdt Diskrepanzen bestehen. Zudem stehen
sie teilweise im Widerspruch zu den geltenden kommunalen und libergeordneten Gesetzgebungen.

Die Gemeinde Ermatingen hat ihr Baureglement und den Zonenplan gesamthaft revidiert. Mit Entscheid
DBU Nr. 62 vom 31.10.2023 wurde die Gesamtrevision genehmigt. Die Inkraftsetzung konnte aufgrund
eines Rekurses bisher noch nicht erfolgen. Mit dem revidierten Zonenplan und Baureglement stehen
der Gemeinde jedoch konforme Planungsinstrumente zur Verfligung, welche den heutigen Gegebenhei-
ten entsprechen und beispielsweise dem haushalterischen Umgang mit dem Boden besser Rechnung
tragen kann. Auch die giiltigen gesetzlichen Vorschriften, wie beispielsweise Strassenabstdnde nach
dem Gesetz liber Strassen und Wege StrWG, sind meist ausreichend. Die Sondernutzungsplane kénnen
aus raumplanerischer Sicht aufgehoben werden, wenn deren Zweck erfiillt ist, keine besonderen 6ffent-
lichen Interessen am Fortbestand bestehen und aufgehobene 6ffentlich-rechtliche Vorschriften durch
privatrechtlich Dienstbarkeiten geregelt sind. Flir bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen
besteht gemass § 94 PBG eine Besitzstandsgarantie.

Die Aufhebung bestehender Sondernutzungspldne hat im selben Verfahren zu erfolgen, wie deren Auf-
stellung. Massgebend sind damit § 9 PBG (Mitwirkung) und § 29 ff PBG (6ffentliche Planauflage).
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Folgende Sondernutzungsplane wurden auf ihre Zweckmassigkeit Gberpriift. Die Aufhebung der Plane
wird im Folgenden ausgefihrt:

Arealiiberbauungsplane

Oberweg RRB Nr. 1848, 06.10.1980 W3; Parz. 623, Keine Pline, SBV aufheben
Manzenrain RRB Nr. 1492, 07.09.1982 W2c aufheben
Lilienberg RRB Nr. 319, 25.02.1986 W2c; aufheben
Quartierpldane
Klingler RRB Nr. 1689, 03.11.1987 AG; Erschliessung mit Baulinien = erstellt aufheben
RRB Nr. 1455, 01.11.1988 (A) | > Anpassung BL (Trafo)
RRB Nr. 165, 07.02.1989 - Anpassung Erschliessung Ost
DBU Nr. 95, 07.10.2005 -> Ergdnzung BL Parz. Nr. 907 (GH bis 8 m)
Berg RRB Nr. 814, 14.05.1985 W2a - Erschliessung/Baulinien (6 m) aufheben
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2 Beurteilung der Sondernutzungsplane

2.1 Arealiiberbauungsplan Oberweg

Erlass: RRB Nr. 1848 vom 06.10.1980
Gebiet: Oberweg Ermatingen
Zonierung: Wohnzone W3

Planinhalte:

= Ausniltzung AZ 50%

= Stellung Hochbauten
= Fussweg an Ostgrenze

Beurteilung:

Bericht
Seite 5

Der Arealiiberbauungsplan bezieht sich auf die ehemalige Parzelle Nr. 623 mit einer Flache von
9'575 m2. Es handelt sich dabei um die Nachfolgeplanung des Gestaltungsplans Oberweg, genehmigt
mit Beschluss RRB 637 vom 14.03.1972. Der Gestaltungsplan von 1972 wurde mit Beschluss des Are-

aliberbauungsplans von 1980 ausser Kraft gesetzt.

An der Beibehaltung des Arealliberbauungsplans Oberweg besteht kein 6ffentliches Interesse mehr,
der Zweck ist erfiillt und er kann ersatzlos aufgehoben werden.

Aufhebung Arealliberbauungsplan

2.2 Arealiiberbauungsplan Manzenrain

Erlass: RRB Nr. 1492 vom 07.09.1982
Gebiet: Manzenrain Ermatingen

Zonierung: Wohnzone W2c

Planinhalte:

= Baulinien und Erschliessung
= Werkleitungen

= Geholzerhalt

Beurteilung:

Anstelle der Baulinien genligen die Grenz- und
Strassenabstande. Der Erhalt der Geholze ist ge-
wahrleistet und ist im Interesse der Grundeigenti-
mer. An der Beibehaltung des Arealliberbauungs-
plans Manzenrain besteht kein 6ffentliches Inte-
resse mehr, der Zweck ist erfillt und er kann er-
satzlos aufgehoben werden.

Aufhebung Arealliberbauungsplan

)} wreuzungen

1078*

landfldche 8030 m2
ausniitzung .35

baulinie

grenzabstand
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2.3 Arealiiberbauungsplan Lilienberg

Erlass: RRB Nr. 319 vom 25.02.1986
Gebiet: Lilienberg Ermatingen
Zonierung: Wohnzone W2c

Planinhalte:

= Bauten bestehend, neu

= GrUnraum

= Baumbestand

= Verkehrserschliessung und Parkierung

Beurteilung:

Bericht
Seite 6

AREALUBERBAUUNGSPLAN 3
LILENBERG
EAMATINGEN

PLAN 2
SITUATION UND
GRUNFLACHENPLAN

[ N

GEBAUDE L
[0 amates smen G,

B v wea
o peRpTR

(== i
REVINE ILENIATY \

GRUNRAUM
D ORI ALLEENEN v,
== T

BAUMBESTAND
- cuvosen
e

[ oo
[

PRITIERHSER
ReE WIEE UL MO LS
HAEWEO 20 92 icn

Der Arealiiberbauungsplan AUP ist grundsatzlich umgesetzt. Dennoch wurden bereits neue Erweite-
rungsbauten erstellt, welche im Plan nicht vorgesehen waren. Ebenfalls wurde bereits eine Erweite-
rung des Areals Richtung Westen umgesetzt, welche im AUP nicht enthalten ist. An der Beibehaltung
des Arealliberbauungsplans Lilienberg besteht kein 6ffentliches Interesse mehr, der Zweck ist erfillt

und er kann ersatzlos aufgehoben werden.

Aufhebung Arealiiberbauungsplan
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24 Quartierplan Klingler

Erlass: RRB Nr. 1689 vom 03.11.1987; Anderungen RRB Nr. 1455 vom 01.11.1988, RRB Nr. 165 vom
07.02.1989 und DBU Nr. 95 vom 07.10.2005

Gebiet:
Klingler Ermatingen

Zonierung:
Arbeitszone AG

Planinhalte:
= Baulinien und Erschliessung ; “
= Werkleitungen . \ i\

Beurteilung:

Die Erschliessung ist vollstandig erstellt. Entlang der Fidlerstrasse sind Baulinien festgelegt, welche
eine Strassenabstandunterschreitung zugunsten der bestehenden Messstation zulassen. An der Bei-
behaltung des Quartierplans Klingler besteht kein 6ffentliches Interesse mehr, der Zweck ist erfillt
und er kann ersatzlos aufgehoben werden.

Aufhebung Quartierplan

25 Quartierplan Berg

Erlass: RRB Nr. 814 vom 14.05.1985
Gebiet: Berg, Ermatingen
Zonierung: Wohnzone W2a

Planinhalte:
= Baulinien und Erschliessung
= Niveaulinien

Beurteilung:

Die Erschliessung ist vollstdndig erstellt. An der Bei-
behaltung des Quartierplans besteht kein 6ffentli-
ches Interesse mehr, der Zweck ist erfillt und er
kann ersatzlos aufgehoben werden.

Aufhebung Quartierplan
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3 Verfahren

3.1 Information und Mitwirkung

Gestutzt auf § 9 des Planungs- und Baugesetzes PBG informieren die Planungsbehérden die Bevolkerung
und die Direktbetroffenen sachgerecht und rechtzeitig. Diesem Auftrag wurde nachgekommen, indem
die Entwirfe der Planung den Betroffenen am 20.05.2025 zur Stellungnahme unterbreitet wurden (An-
schrift an alle Grundeigentimer, Inserat in Dorfzeitung und Homepage). Wahrend der Vernehmlassung
vom 02.06.2025 bis 31.07.2025 wurden dem Gemeinderat keine Begehren und Anregungen zugestellt.

3.2 Offentliche Auflage und Einsprachen

Der Gemeinderat hat die Aufhebung der Sondernutzungsplane am 30.09.2025 zur Auflage freigegeben.
Die 6ffentliche Auflage der Aufhebung fand vom 17.10.2025 bis 05.11.2025 statt.
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Anhang

Amtsblatt Nr. .... Vom ......
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